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|. Einleitung

Wir haben uns daran gewdhnt, dass Architekten und Ingenieure, Planungsergebnisse in der Form digitaler Modelle
Ubergeben.: Die Planungsmodelle sind ein virtuelles Abbild des spéateren Gebaudes. lhre Datenstrukturen kdnnen
Uber den gesamten Lebenszyklus der Immobilie fortentwickelt und dementsprechend auch Grundlage eines
FM-Modells werden. Entsprechende Planungsmodelle kénnen mit unterschiedlichsten Informationen attribuiert
werden. Sie erdffnen eine planerische Gesamtsicht auf den Projektgegenstand und vermeiden zusétzliche
Abstimmungsbediirfnisse. Mit ihrer Hilfe kbnnen unterschiedliche Anwendungsféalle umgesetzt werden.z

Aber was ist mit dem Bauvertrag? Wir erklaren ihn bislang analog und nicht digital. Er wird zumeist in Textform
(zumeist als Dokument) entworfen und administriert, wenngleich zunehmend digitale Formate in PDF oder Word
verwandt und angewendet werden. Kann nicht auch ein Bauvertrag als Modell verstanden werden, welches
diverse Anwendungsfalle im Bereich des Vertragsmanagements er6ffnet? Und missen wir beflrchten, dass die
digitalen Daten der Bauvertrage zukinftig nur noch Attribute von Planungsmodellen werden?

Dieser Beitrag geht der Frage nach, wie sich die Digitalisierung auf das Bauvertragswesen auswirkt, insbesondere
ob eine modellbasierte Vertragsgestaltung und ein solches Vertragsverstandnis weiter flhrt und welche Chancen
und Mdglichkeiten ein solches Verstandnis ertffnet.

ll. Methoden der Vertragsgestaltung und die Digitalisierung

Methodische Uberlegungen zur Bauvertragsgestaltung bleiben ungeachtet der beklagten Effizienzdefizites im
deutschen Bauvertragsrecht rar. Wissenschaftliche Untersuchungen haben sich in der Vergangenheit vornehmlich
mit der Rechtsnatur des Bauvertrages als Unterfall des Werkvertrages und daraus abgeleiteten
materiell-rechtlichen Folgelberlegungen befasst. Die Erklarungsversuche reichen von Nicklisch’s komplexen
Langzeitvertragen: bis hin zu Segger-Pierings modifikationsoffenen Austauschvertragen.s

Die Bauvertragspraxis hat einen ganzen Blumenstraul3 von Vertragstypen entwickelt, die in der Praxis auch
angewendet werden. Neben den klassischen Austauschvertragen haben sich seit den 70er Jahren relationale
Vertragsgestaltungen durchgesetzt. Derartige Vertragskonzepte grenzen sich von klassischen Austauschvertragen
dadurch ab, dass sie mit offenen Vertragsregelungen und vertrauensbasierten Steuerungsmechanismen arbeiten.
Speziell bei Grofl3projekten finden derartige Kooperations- und Partneringstrukturen mit partizipatorischen
Gewinnabreden Anwendung.c Jingster Ausdruck derartiger Gestaltungsmethoden sind PPP-Vertrdge oder
IPA-Vertrage, auch in der Form von Mehrparteienvertragen.’

Die zunehmende Digitalisierung hat inzwischen auch die Bauvertragsgestaltung ergriffen. Sie setzt nicht mehr nur
auf den bereits bei relationalen Vertrdgen betonten Prozesscharakter von Bauvertrdgen auf, sondern definiert
Vertrage bereits als Programme, die selbstvollziehenden Charakter haben kénnen, sog. Smart-Contracts.:

So kann z.B. ein Smart-Contract-Bauvertrag digitale Leistungsfortschrittskontrollen verarbeiten und Zahlungen
digital freigeben (dazu z.B. sog. BIM-Contracts).e Der sich selbst abwickelnde Bauvertrag ist keine bloR3e
Zukunftsvision, sondern ein Konzept der ndheren Zukunft. Jeder kennt bereits Smart-Contracts aus anderen
Geschaftsbereichen, wenn etwa Services Uber das Internet gebucht, rein digital abgewickelt und schlief3lich
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Vertragsentgelte automatisiert eingezogen oder der Vertrag ohne weiteres Zutun bei Abwicklungsstorungen
beendet wird.

Ein modellbasiertes Vertragsverstandnis geht tber den Ansatz einer prozessorientierten Vertragsgestaltung und
-abwicklung und auch einer programmbhaften Digitalisierung hinaus. Das modellhafte Vertragsverstandnis begreift
einen Vertrag, insbesondere einen Bauvertrag, als ein eigenstandiges Modell. Wahrend der Architekt einen
virtuellen Zwilling oder ein digitales Geb&dudemodell als Abbild einer zu errichtenden Immobilie erzeugt, gestaltet
der Baujurist Bauvertrage als virtuelles Abbild einer geplanten Vertragsbeziehung zwischen zwei oder mehreren
Beteiligten. Er erschafft somit ein digitales Informationsmodell und damit eine Anwendungsplattform fur diverse
Abwicklungen wahrend der Laufzeit eines Vertrages.

Auch der Bauvertrag kann somit als ein digitales Datenmodell ausgestaltet werden, namlich als ein Abbild der
Sollanforderungen an einen Leistungsaustausch und Datenbasis fir den Vollzug sowie mit vielen weiteren
Informationen (die heute in Anlagen enthalten sind) verbunden werden. Der Bauvertrag kann zudem — wie etwa
PPP-Gestaltungen verdeutlichen — den gesamten Lebenszyklus einer Vertragsbeziehung umfassen. Zuletzt BauR
1996, 763.

lll. Der Bauvertrag als Datenmodell einer Vertragsbeziehung

Jeder Bauvertrag ist auch ein Datenmodell. Die Daten dienen dazu, die zuklnftige Zusammenarbeit der
Vertragsparteien bei der Abwicklung eines Bauobjektes zu regeln, zu Uberwachen und bei Fehlsteuerungen
Instrumente der Durchsetzung von vertraglich begriindeten Rechten vorzusehen. Wie bei dem modellbasierten
Planen schafft auch das modellbasierte Vertragsgestalten eine einheitliche Informationsstruktur im Hinblick auf den
Betrachtungsgegenstand.

Wahrend die vertraglichen Regelungen eines Bauvertrages heutzutage zumeist in unterschiedlichen
Vertragsdokumenten und Anlagen verstreut sind, die dann mit der Hilfe umfangreicher Rangklauseln in eine
einheitliche Struktur gebracht werden sollen, zielt das Verstandnis des Vertrages als Datenmodell von vornherein
auf eine einheitliche Gesamtldsung aller digital verarbeitbaren Informationen ab. Diese kénnen auch mit derzeit
noch nicht digitalisierbaren semantischen Informationen verknupft werden. Rangregelungen sind deshalb zwar
nicht von vornherein Uberflissig. Der modellbasierte Gestaltungsansatz korrespondiert indessen mit dem
juristischen Paradigma des , Sinnhaften Ganzen“r als Grundlage der Vertragsauslegung.

Bauvertrage als digitale Modelle sind zunéchst reine Datensammlungen, die es allerdings ermdglichen mussen,
jederzeit eine Ableitung (Visualisierung) des maf3geblichen Vertrages, z. B. als Dokument, herzustellen. Die heute
bekannte Struktur eines Vertrages (als Papier- oder Laptop-Visualisierung) ist deshalb nur ein besonderer
Anwendungsfall des digitalen Vertragsmodells, wie etwa die Planableitung/der Planausdruck beim BIM-Modell
ebenfalls nur ein Anwendungsfall des modellbasierten Planens ist.

© 2026 Wolters Kluwer Deutschland GmbH



|
‘ tsgemeinschaft flr
‘:D® Wolters Kluwer #gizs
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I\VV. Der Bauvertrag als eigenstandiges Modell

Missen Baujuristen flirchten, dass ihre Bauvertrage zuklnftig nur noch Attribute von Planungsmodellen sind?
Grundsatzlich lassen sich auch Bauvertrage in ihrer Gesamtheit oder aufgegliedert in Bezug auf Einzelregelungen
als Bestandteil eines Planungsmodells attribuieren. Gleichwohl ist nicht ohne weiteres davon auszugehen, dass
die Praxis entsprechend verfahren wird. Dies héngt mit den unterschiedlichen Kompetenzen in den Disziplinen
Recht und Technik zusammen. Juristen kénnen aufgrund ihrer Ausbildung und Erfahrung in der Regel keine
Planungsmodelle er- und bearbeiten, Planer sind in der Regel nicht qualifiziert, Bauvertrage zu gestalten.
AulRerdem bildet das Rechtsdienstleistungsgesetz noch eine Schwelle fir ein komplett interdisziplinares Vorgehen
bei der Vertragsgestaltung und -anwendung, wie jingst etwa die Entscheidung des BGH zu einer Skontoklausel
deutlich gemacht hat.» Solange im Ubrigen die Kompetenzbasis der unterschiedlichen Disziplinen — auch in der
Ausbildung — aufrecht erhalten bleibt, wird davon auszugehen sein, dass Vertragsmodelle selbstandig und auch in
der nahen Zukunft ein Handlungsbereich fir Juristen bleiben, soweit nicht kinstliche Intelligenz (KI) diese
Aufgaben (teilweise) substituieren wird. Offen ist allerdings, ob nicht Planungs- wie auch Vertragsmodelle kiinftig
Fachmodelle einer einheitlichen, Ubergeordneten Gesamtprojektabwicklungsmethodik werden.
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V. Die ,Methodenneutralitat® der Vertragstypen

Vertrage, insbesondere Bauvertrdge, enthalten abstrakte Leistungs- und Gegenleistungsversprechen in einem
definierten Kontext. Die zugrundeliegende Regelungssystematik kann in unterschiedlicher Form ausgestaltet
werden, wie die in der Praxis gebréauchlichen Vertragstypen belegen. Sie reichen von klassischen
Austauschvertragen zwischen zwei Personen, basierend auf einer Leistungsbeschreibung mit
Leistungsverzeichnis oder detailliert funktionalen Leistungsbeschreibung bis hin zu relationalen Vertrdgen mit
global-funktionalen Leistungsanforderungen, wie sie vornehmlich bei komplexen Sachverhalten angewandt
werden. Je nach Planungsschnittstelle wird zwischen Bauvertrdgen mit Einzelunternehmen, Paketvergaben,
Generalunternehmervergaben und Totalunternehmervergaben unterschieden.z Aus dem Blickwinkel des
Vergitungsversprechens gliedern sich die Vertrage weiter auf in Einheitspreisvertrage, Pauschalpreisvertrage und
Selbstkostenerstattungsvertrage. Die Bauvertrage kénnen dabei klassisch oder partnerschaftlich und sogar unter
mehreren Parteien geschlossen werden. Alle diese Vertragstypologien lassen sich indessen auch als digitales
Vertragsmodell begreifen. Die Vertragstypologie und Vertragsart unterscheidet sich in Bezug auf die jeweiligen
Leistungsversprechen und dem Kontext innerhalb dessen Leistungen ausgetauscht werden. Die
Rechtsbeziehungen werden nicht dadurch verandert, dass sie entweder auf Papier, digital oder sogar als Modell
gestaltet und angewendet werden. Fir die Zuordnung zu einem Vertragstyp ist es letztlich gleichgultig, ob der
Vertrag analog in Papierform gestaltet, digital programmiert oder modelliert wird.

VI. Standardisierung statt Individualisierung/Der Einfluss der Kl

Ein Bauvertrag ist ein Datenmodell fir die Zusammenarbeit von Vertragsparteien bei der Abwicklung eines
Bauobjektes. Ein solches Datenmodell in der Struktur eines Bauvertrages wird heute noch individuell erzeugt oder
mittels Vorlagen aus der Praxis und Literatur und dem Erfahrungsschatz des Vertragsgestalters erarbeitet. Zumeist
ist die heutige Vertragspraxis durch eine Vielzahl individueller und interpretierungsbedirftiger Regelungen des
jeweiligen Vertragsgestalters gepragt.

Zuklnftig werden Bauvertrage unter Verwendung von Programmen gestaltet, die dem Vertragsgestalter eine
Eingabeoberflache bieten. Dabei wird der Jurist durch die typischen Regelungskomplexe eines Bauvertrages
gefiuihrt, wobei eine eingesetzte Kl fur jeden Regelungsbereich Klauselvorschlage bereithdlt und AGB-kritische
oder unwirksame Klauseln entweder aufzeigt oder von vornherein ausschlie3t. Die Vertragsgestaltung wird
hierdurch effektiver und schneller. Zudem wird die modellbasierte Vertragsgestaltung auch zur ,Vertragshygiene®
beitragen. Unprofessionelle Vertragsbestandteile wird es bei einem derartigen Vertragsverstandnis, insbesondere
bei der konkreten Ausgestaltung von Anwendungsféllen weniger geben. Es bleibt zwar grundsétzlich méglich, ein
digitales Vertragsmodell auch mit individuellen, interpretierungsbedirftigen Einzelregelungen zu verknuipfen.
Gleichwohl werden Vertragsgestalter weniger Anlass haben, hierauf zuriickzugreifen. Die Vertragsgestaltung wird
zunehmend dazu dienen, Anwendungsfalle zum Informationsmodell Vertrag zu entwerfen, zu strukturieren und ggf.
die notwendigen Programmcodes einzubinden.

Die Verwendung von Vertragsgestaltungssoftware und der Einsatz von Kl wird infolge dessen zu mehr
Standardbauvertragen fuihren. Die Vertragsgestaltung wird rechtssicherer, Qualitatssicherungen sind automatisiert
moglich. Der anwaltliche Vertragsgestalter wird vornehmlich noch mit einer Klauselauswahl befasst sein und
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Einzelheiten des Vertrages individualisieren. Der Aufwand und die Kosten fiir die Vertragsgestaltung im Bauwesen
werden reduziert.

VIl. Die Anwendungsfalle

Die Arbeit mit digitalen Planungsmodellen hat die Erkenntnis wachsen lassen, dass das Modell als virtuelles Abbild
eines zu errichtenden Gebaudes (oder beim Bauvertrag einer Vertragsbeziehung) die Anwendungsmaglichkeiten
nicht erschopft. Der Informationsgehalt derartiger Modelle ermdglicht sogenannte Anwendungen. Bei dem
modellbasierten Planen sind die Anwendungsféalle inzwischen definiert und auch katalogisiert worden.=

Sie reichen von der Planableitung tber die digitale Kollisionskontrolle bis hin zu FM-bezogenen Methoden.

Auch beziglich des Bauvertragsmodells stellt sich die Frage nach den Anwendungsféllen. Derzeit gestaltete
Vertrage regeln die Rechtsfolgen bei Erfullung und nicht ordnungsgemaRer Erfullung von Vertragspflichten und
definieren damit einzelne Anwendungsfalle. Diese Regelungen eines Bauvertrages werden zukinftig durch
unterschiedliche Softwareprodukte (digital) unterstiitzt werden.

Bei der Anwendung der BIM-Methodik im Bauwesen werden die Anwendungsfalle Gberwiegend in sog.
Dimensionen zusammengefasst: 3D: Qualitaten, 4D: Termine, 5D: Kosten und 6D: Nachhaltigkeit und 7D Betrieb.x
Fur die Betrachtung der Anwendungsfélle baujuristischer Vertragsmodelle bietet es sich an, diese Strukturen
aufzugreifen und zu adaptieren. Ein fur die Verknipfung von Planungs- und Vertragsmodellen geeignetes Cluster
von Anwendungsfallen konnte wie folgt aussehen:

» 3D: Qualitaten: Leistung und Erflllung

* 4D: Termine, Verzug und Vertragsstrafen

+ 5D: Kosten und Zahlungen

+ 6D: Nachhaltigkeit und Konfliktmanagement
+ 7D: Wartung, Gewahrleistung und Betreibung
+  8D: Kommunikation und Dokumentation

So koénnen die rechtlichen modellbasierten Prozesse in der gleichen Systematik abgebildet werden, um Sie
zukunftig zu verknipfen.

© 2026 Wolters Kluwer Deutschland GmbH
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Dimensionen und Anwendungsfalle des digitalen Vertragsmodells

B.Dimension I.Dimension

*" Digitales” -
Kammunikation und Dokumentaton e 4 ! : Quaktanen, Leistuing und Erfilking
) Sorechms Versdon Vertragsmodell . Leistung / Erfallung

+ Ableitung des POF-¥ertrags + Anderungsmanagement

+ Modelifortschredbung

! + Risikomonitoning
« Verantasortlichkeiten und Schniststellen
F.Dimension * + Mingelmanagement
+ Pobati
Wartunsg, Gewshrieistung und S
Betreibung
G.Dimension
i 5. Dimension 4_Dimension
Machhakigheit und Termine, Verzusg und
Konflikirmansgement Kosten und Zahlung Vertragustrafen
» Rachhaltigkmtssystem = Gegenleistung £ Yergliung = Terminabwickiung
» Konfliktschichung » Sicherheiten = Fristen Monitoring
« Daenschiaz - Baulortschir und Verzug

1. 3D: Qualitaten

a) Anwendungsfall: Leistungen/Erfiillung

Die Hauptleistungspflichten eines Bauvertrages werden teilweise im Vertrag, teilweise in Leistungsbeschreibungen
definiert. Wahrend die Vertragsgestaltung oft federfiihrend von Juristen tbernommen wird, erfolgt die Erarbeitung
der Vertragsanlagen zumeist durch Architekten und Ingenieure. Zukinftig wird das Verstandnis der Vertrage als
Modelle zu einer systematischen Zusammenfuhrung dieser Informationen fihren. Gleichzeitig wird der
modellbasierte Bauvertrag als Basis fur die Verknipfung mit weiteren Daten, insbesondere weitere Modelldaten
dienen. So werden immer mehr Daten Uber das zu bebauende Grundstick, die zur Verfigung stehenden Flachen,
bauordnungsrechtliche Rahmenbedingungen und baulogistische Vorgaben modellbasiert zur Verfiigung gestellt
werden. Ein Gebaude- und Flachenmodell als Grundlage des Planungsmodells steht auch schon heute oft zur
Verfugung oder ist in ein Planungsmodell bereits integriert worden. Daruber hinaus wird ein Bauvertrag
Verknupfungen zu den relevanten (Fach-)Planungsmodellen enthalten. Schon jetzt kénnen aus den Modelldaten
der Planer automatisiert Leistungsverzeichnisse erstellt werden, etwa Uber das GAEB-Format. Die heutige Angst
vieler Auftraggeber, digitale Leistungsanforderungen der Planung (in der Form von Modellen) kénnten die
Bauaufgabe nicht erschopfend beschreiben, so dass hierauf allenfalls in unverbindlicher Form zur weiteren
Erkenntnishildung des anbietenden Bauunternehmens Bezug genommen werden kann, erscheint tberholt. Es
kann nur eine digitale Bauanforderung (als Single Source of Truth) geben.=

Die so im Wesentlichen digital zur Verfiigung stehenden Bauanforderungen (digitales Bausoll) kénnen alsdann
durch digital aufgenommene (Objekt-)Uberwachungsleistungen vor Ort (etwa durch Drohnen, Laserscan mit
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Roboterhunden etc. oder digitale Freigaben von Objektiiberwachungsunternehmen usw.) geprift und gecheckt
werden. Das Datenmodell des digitalen Bauvertrages muss daher von vornherein so gestaltet sein, dass
VertragsverstdRe durch einen Kollisionscheck zwischen den vertraglichen Anforderungen einerseits und der
tatsachlichen Bauausfuhrung andererseits ermdglicht wird. Daran kénnen dann unterschiedliche Rechtsfolgen
geknupft sein.

b) Anwendungsfall: Anderungsmanagement

Das Anderungsmanagement ist heute eine wichtige Aufgabe bei der Abwicklung von Bauvertragen.= Versteht man
Vertrage als lebenszyklusorientiertes Modell, wird augenscheinlich, dass die Fortentwicklung des Datenmodells
infolge von Anderungen ein digitaler Anwendungsfall sein kann. Fiir die formale Bewaéltigung steht schon heute
Anderungsmanagementsoftware zur Verfiigung, in der alle zusétzlichen und gednderten Leistungsanforderungen
verwaltet werden. Auf dieser Grundlage kénnen auch Rechtsfolgen definiert werden. Dabei wird in der Zukunft die
anzuwendende Vergiitungsermittiungsform fiir die Anderungen (analoge Vergitungsfortschreibung oder
tatsachlich erforderliche Kosten) nicht notwendigerweise modifiziert werden miuissen. KI-Systeme werden
tatsachlich erforderliche Kosten ermitteln kdnnen. Auch werden die Vertragsparteien vorab kalkulierte
Einheitspreise oder pauschalierte Mehrkosten fur Behinderungen und deren Berechnungsformen vereinbaren
kénnen, welche der Vertrag dann administriert.

c) Anwendungsfall: Modellfortschreibung

Wie ein Planungsmodell kann und muss ein Bauvertragsmodell wahrend des Lebenszyklus des Bauens und ggf.
Betreibens fortgeschrieben werden. Dies geschieht heute noch analog mittels sog. Ergdnzungsvereinbarungen
oder Nachtragsvereinbarungen, die wahrend der Abwicklung eines Bauvorhabens geschlossen werden, um den
Vertrag an geanderte Umstande fortzuschreiben. Wie bei den Vertragsanlagen entstehen hierdurch in der Regel
unterschiedliche Vertragssegmente, ohne dass eine gesamtheitliche neue Vertragsfassung hergestellt wird.
Zukunftig wird die Informationsplattform Vertrag durch unterschiedliche ergédnzende Softwareprodukte
fortgeschrieben werden, etwa einer Vertragsmanagementsoftware, die den vertragsrelevanten Schriftverkehr
erfasst und selektiert und daraus Anpassungen des geschlossenen Vertrages umsetzt. Schon heute wird mit einer
digital basierten Protokollsoftware gearbeitet, mit der alle wesentlichen Besprechungen aufgezeichnet und aus der
(z.B. Kl-gestutzt) in der Zukunft ebenfalls eine automatisierte Vertragsfortschreibung herausgefiltert werden kann.

d) Anwendungsfall: Risikomonitoring

Das digitale Vertragsmodell bildet die ideale Grundlage, um Risiken zu identifizieren und zu analysieren. In einem
digitalen Risikomonitoring kann der digitale Vertrag mit weiteren Datenquellen wie dem E-Mailverkehr,
BIM-Modellen, Bautagesberichten oder Laserscans von der Baustelle verknipft werden, um Muster zu erkennen
und Risiken friihzeitig zu identifizieren und in einer Risikomanagementstrategie zu behandeln. Wenn dies als
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lernendes Gesamtsystem aufgebaut wird, kénnen mit Kl in Zukunft auch Frihwarnsysteme etabliert werden, die
Benachrichtigungen bei nicht-vordefinierten Ereignissen versenden.»

e) Anwendungsfall: Verantwortlichkeiten und Schnittstellen

Der Bauvertrag umfasst eine Vielzahl von unterschiedlichen Zustandigkeiten und Leistungsschnittstellen. Bei einer
modellbasierten Vertragserstellung kénnte das digitale Vertragsmodell eine Matrix oder einen Verbindungsgraphen
generieren, welche fir eine Leistungs- und Haftungsabgrenzung nutzbar sind. Dies erhdht die Transparenz und
Nachvollziehbarkeit im Projekt. Speziell bei dynamischen Anpassungsnotwendigkeiten, etwa bei Nachtrags- und
Anderungssachverhalten kénnen auch Redundanzen und Widerspriiche zwischen Dokumenten verhindert werden.

f) Anwendungsfall: M&ngelmanagement

Die Verfolgung der wahrend der Ausfihrung auftretenden Méngel wird heute schon mit digitalen Systemen, z. B.
Mangelmanagementsoftware, verfolgt. In der Zukunft werden Vertrage hiermit verknlpft werden. Unter Einsatz
derartiger Softwareprodukte wird unmittelbar digital ausgewiesen, welche Mangel geriigt und nachgebessert
worden sind und welche nicht. Automatisiert werden kénnen auch die Rechtsfolgen, die an das Bestehen und die
Beseitigung von Mangeln geknupft sind, wie die Vornahme von Mangeleinbehalten, Minderungsrechten oder
Schadensersatz, spatestens die Kl wird hierzu die notwendigen Hilfestellungen leisten.

g) Anwendungsfall: Robotik

Der zunehmende Robotik-Einsatz auf Baustellen wird neue Anforderungen an die Datenverarbeitung stellen.:=
Vielféltige Informationen zur Ressourcenplanung, Verkehrssicherung und Baustellensteuerung bei Robotik-Einsatz
werden zukinftig verarbeitet werden muissen. Daten werden zum Teil auch direkt aus der Maschinensteuerung
Ubertragen. Das Bauvertragsmodell kann dabei zu einer Plattform der erweiterten Datenhaltung fir automatisiert
durch Drohnen und Bauroboter erzeugte Daten genutzt werden. Auf der Baustelle erzeugte Datensatze kdnnen
dabei auch zu wichtigen Hilfsmitteln im Vertragsmanagement werden, etwa durch Erzeugung von as built-Modellen
— auch als Grundlage fur das Nachtragsmanagement.
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2. Termine, Verzug und Vertragsstrafen

a) Anwendungsfall: Terminabwicklung

Es ist heute schon mdglich (teilweise aber noch unter ergdnzender Mitwirkung des jeweiligen Modellierers),
Terminanforderungen aus BIM-Modellen abzuleiten. Dies wird in der Zukunft Stand der Technik werden. Es ist
deshalb schon die Frage, ob es fir ein bestimmtes Anforderungs-BIM-Modell iiberhaupt noch hiervon unabhéangige
vertragliche Terminvorgaben geben muss. Uberwiegend werden diese Terminanforderungen bereits aus Modellen
ableitbar sein. Verknlpft werden kann eine solche Vorgabe mit einem Termincontrollingmodell, etwa im Sinne von
Lean-Management.: Derartige Programme sind bereits auf dem Markt und stellen sicher, dass die Beteiligten in
einem strukturierten Prozess Organisationstermine vereinbaren koénnen, um eine bestmdgliche terminliche
Integration aller an der Errichtung beteiligten Nachunternehmer herbeizufihren. Mit digitalen
Leistungsfortschrittsmodellen kann leicht bestétigt werden, ob Termine eingehalten sind. Mittels KI kénnen bei
Leistungsverzdgerungen bereits notwendige Terminfortschreibungen ermittelt und untersucht werden.

b) Anwendungsfall: Termincontrolling/Verzug/Vertragsstrafen

Die im digitalen Vertragsmodell definierten Fristen werden nicht isoliert verwaltet, sondern koénnen mit
Terminplanen, digitalen Zustandsfeststellungen oder Rechnungseingéangen verbunden werden. Dies ermoglicht ein
digitales Termincontrolling, welches auf bevorstehende Ablaufe hinweist. Auf Basis dieses Systems kdnnen
Kl-Assistenten und -Agenten Uber bevorstehende Fristen jederzeit Auskunft geben und mégliche Folgen einleiten.
Die Vertragsparteien werden zudem Uber Terminabweichungen automatisiert unterrichtet.

Uber die Analyse der Fristdaten (iber Leistungsphasen hinaus lassen sich Trends erkennen, die ein
vorausschauendes Management ermdéglicht. Die Kombination aus digital verfligbaren Terminvorgaben eines
digitalen Vertragsmodells, modernen Monitoringsystemen und Kl-Auswertungen kann hierdurch die Transparenz
erhoéhen und die Risiken minimieren. Gleichzeitig kénnen die Grundlagen fir eine zuverlassige Erfassung von
Verzugstatbestanden und die Berechnung von Vertragsstrafen geschaffen werden.

3. Kosten und Zahlungen

a) Anwendungsfall: Die Gegenleistung/Vergutung

Jeder Bauvertrag enthalt Zahlungsverpflichtungen, die auch digital formuliert werden kénnen. Dabei ist es mdglich,
digitale Objekte (z.B. BIM-Objekte) der Leistungsbeschreibung mit Einzelpreisen (z.B. Einheitspreisen oder
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Pauschalpreiselementen) zu verknipfen. Mittels automatisierter Zahlungsmodelle (z.B. BIM-Contracts) werden auf
dieser Grundlage Zahlungen automatisiert ausgefuhrt, sobald dem Vertrag durch digitale Befehle, etwa eine
Leistungsfortschrittskontrolle, das Vorliegen der Voraussetzungen mitgeteilt wird. Das gilt zumindest fir einen Kern
der Zahlungen, die allein von der Erfullung bestimmter rechenbarer Leistungsziele abhangen. Etwaige Umlagen
kénnten ebenfalls rechnerisch bei einzelnen Abschlagszahlungen bertlicksichtigt werden. Die entsprechenden
Programme koénnen auch gleichzeitig Einbehalte usw. beriicksichtigen. Auch die Befugnis Abzlige, Einbehalte und
Anderungen vorzunehmen, kann weitestgehend standardisiert werden. Kl-Anwendungen werden hier ebenfalls
Hilfestellung leisten. Bei verbleibenden Streitigkeiten kann der streitige Teil der Vergltung automatisiert in einen
Konfliktmanagementbereich tberfiihrt werden.

b) Anwendungsfall: Sicherheiten

Ein digitaler Bauvertrag wird auch Sicherheiten verwalten kdnnen. Sicherheiten in der Form von Einbehalten
werden von vornherein vereinbart und der Abzug/Einbehalt wird vom Vertrag automatisiert umgesetzt. Die
Auszahlung kann automatisiert nach digitaler Abnahme ausgel6st werden. Digitale Blrgschaften von
Kreditinstituten und sonstigen Blrgschaftsgebern werden zunehmend die Praxis bestimmen. Sie sind bereits heute
ein relevanter Anteil im Markt. Die Verknipfung eines Bauvertrages als digitales Baumodell mit derartigen digitalen
Burgschaftsformularen ist ohne weiteres mdoglich. Das heil3t, auch die Blrgschaftsinanspruchnahme kann
automatisiert werden.

4. Nachhaltigkeit, Compliance und Fairness

a) Anwendungsfall: Nachhaltigkeitssystem

Bauvertrage enthalten vielfach Vorgaben zu einzuhaltenden Nachhaltigkeitssystemen.» Zumeist handelt es sich
um Bewertungssysteme von Zertifizierungsgesellschaften.= Die Einhaltung von Nachhaltigkeitskriterien (etwa ESG)
wird dabei von den Zertifizierungsgesellschaften mit Noten bewertet, die unterschiedliche Anforderungen an die
Bauausfuihrung stellen. Die Einbeziehung entsprechender Bewertungssysteme in den Vertrag erleichtert die
Definition der Bausollvorgaben. Gleichzeitig kénnen hierdurch Anforderungen an unterschiedliche Assessments,
auch eine Vorprufung im Planungsstadium usw., abgebildet werden. Schlie3lich kann mit dem Vertrag auch das
Erreichen der Nachhaltigkeitsanforderungen und der Vollzug des Zertifizierungssystems dokumentiert werden.

b) Anwendungsfall: Konfliktschlichtung

Ein weiterer Anwendungsfall digitaler Bauvertrage kann die Konfliktschlichtung werden. Eine strukturierte, digitale
Schlichtung von Konflikten mittels Kl wird in der Zukunft mdglich sein.z Hierfir gibt es noch keine
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Anwendungssoftware. Gleichwohl zeichnet sich schon jetzt ab, dass auch typische Konflikte des Bauwesens
strukturiert und datenbasiert ausgewertet werden kénnen, um gleichzeitig automatisierte Vorschlage fir deren
Schlichtung zu schaffen. Letztlich wird die Kl Hilfsmittel fir die Konfliktschlichtung liefern, die wir heute in dieser
Form noch nicht vor Augen haben. Der Vertrag konnte hier bereits Bewertungsmal3stdbe und
Verhaltensinstruktionen fir eine Kl vorsehen, die als Grundlage entsprechender Klarung von Streitfallen dienen
sollen.

c) Anwendungsfall: Datenschutz

Als Anwendungsfall eines digitalen Vertragsmodells kommen auch Datenschutzregeln in Betracht. Die
vertraglichen Basisregelungen Uber den baulichen Leistungsaustausch kdnnen mit erganzenden vertraglichen
Vereinbarungen zur gemeinsamen Datenverarbeitung oder zur Auftragsdatenverarbeitung= verbunden werden.
Allein aus der Vereinbarung von wechselseitigen Leistungspflichten wird ein modellbasierter Vertrag darauf
schlieBen kénnen, wer Ziele und Zwecke des Datenschutzes bestimmen sollte. Darauf gestiitzt kdnnen sogleich
Vertragselemente einer gemeinsamen Datenvereinbarung oder aber einer Auftragsdatenverarbeitung abgeleitet
bzw. direkt integriert werden.

5. Kommunikation und Dokumentation

a) Anwendungsfall: Ableitung des PDF-Vertrags

Die Ableitung eines textlichen Vertrags (die Herstellung eines Vertragsdokumentes) bleibt ein Basisanwendungsfall
des digitalen Vertragsmodells. Moderne digitale Vertragstools werden zukinftig darauf ausgelegt sein, dass
einerseits ein Dokumentenausdruck, z. B. als PDF, mdglich bleibt, andererseits bereits ein Prozess implementiert
wird, der Versionierung und Klassifizierung des Dokuments erlaubt und die Ubergabe an weitere Systeme (z.B.
CDEs) unterstutzt. Durch Anbindung moderner Kl-Tools ist es heute schon gut méglich, dass Vertrage direkt
mehrsprachig erstellt werden.

b) Anwendungsfall: ,Sprechende Vertrage“ — Vertrags-Chat-Bot

Die Ableitung eines Papiervertrages aus einem digitalen Vertragsmodell ist ein Basisanwendungsfall. Im Zeitalter
von Large Language Models (LLM), z.B. ChatGPT und vergleichbarer Angebote, ist zu erwarten, dass Vertrage um
Chatbot-Funktionen erweitert werden, die direkt Sprachauskiinfte gegeniiber Anfragen von Beteiligten geben. In
einem Zeitalter, in dem Baubeteiligte keine Zeit und keine Neigung mehr haben, langere Texte zu lesen, werden
sie zukinftig keine umfassenden Suchen in Bauvertragen mit ihren 1000-seitigen Anlagen vornehmen, sondern
schlichtweg Fragen an den Vertrags-Chatbot stellen, der alsdann Auskunft dariiber gibt, was zum Bausoll gehort.
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So wird es Projektmanagern und Objektiberwachern erméglicht, das Bausoll durch eine Diskussion mit dem
Vertrag aus den umfangreichen Vertragskonvoluten innerhalb kirzester Zeit und in verstandlicher Form
herauszufiltern. Die Kommunikation mit dem Vertrag kann dabei in verschiedenen Sprachen geschehen, so dass
auch die vielen Baubeteiligten anderer Nationen und Sprachen nicht ,wie immer“ bauen, sondern entsprechend
den leicht abzufragenden Vorgaben eines Bauvertrages. Diese Art der Vertragsvorhaltung und -anwendung ist
schon keine Zukunftsmusik mehr, sondern befindet sich bereits in der Entwicklung und wird den Baualltag der
Vertragsanwendung grundlegend verandern.

VIII. Interdisziplinaritat

Das modellhafte Verstandnis eines Gebaudes durch ein BIM-Modell fuhrt dazu, dass verschiedene Disziplinen
gemeinsam an einem zentralen Datenmodell arbeiten, wo traditionell eher eine Trennung herrschte.

Unterschiedliche Planungs-, Bau- und FM-Beteiligte arbeiten mit unterschiedlichen Flachenwerkzeugen und
Raumstrukturen, die oft zu Redundanzen und Widersprichlichkeiten fiihren. Durch die Anwendung der Methodik
BIM wird die Moglichkeit ertffnet, fur alle Beteiligten im Lebenszyklus eines Bauwerks auf das gleiche Modell
zurtckzugreifen. Fir den Bauvertrag kann ein &hnlicher Effekt erreicht werden. Das digitale Modell des
Bauvertrages kann sowohl von ausfiihrenden Firmen, von Baujuristen, baubetrieblichen Gutachtern und
Projektsteuerern genutzt werden, die damit auch enger zusammenwachsen. Wahrend bei BIM Modellersteller die
Fachplaner sind und die erzeugten Modelle von Projektsteuerern, Bauherrn und Ausfiihrenden genutzt werden
kénnen, wird in der baujuristischen Welt Modellersteller ein Jurist, vielfach ein Anwalt, sein, Nutzer dagegen
Projektsteuerer, Bauherrn, Ausfiihrende und Baubetriebler.

Annliches gilt bei der Terminabwicklung. Ein Bauvertrag mit Terminvorgaben kann unterschiedlich genutzt werden.
Das digitale Vertragsmodell kann Basis fur die Arbeit der Anwalte, Projektsteuerer und baubetrieblichen Gutachter
werden.

Die gemeinsame ,Single Source of Truth“ stellt die Konsistenz zwischen den Informationen sicher, erhéht die
Transparenz und sorgt dafiir, dass eine datenbasierte Argumentation nachvollziehbar verwendet werden kann.

IX. Digitale Umsetzungsmaoglichkeiten mit K

Die technischen und methodischen Grundlagen ermdglichen bereits heute Kl-Anwendungsfélle, insbesondere
unterstitzende Systeme, rund um das digitale Vertragsmodell. =

In einigen juristischen Bereichen gibt es bereits Entwicklungen, dass Vertrage digital abgebildet werden. Diese
digitalen Abbildungen bestehen héaufig aus den Vertragstexten, den darin enthaltenen Variablen und Logiken.
Hierfir werden aktuell auch semantische Beschreibungen entwickelt. Bspw. ist ,Concerto“ eine
Modellierungssprache fiir die in Vertragen verwendeten Variablen und Objekte und ,Ergo” fur Logiken.=

Diese Entwicklung zum digitalen Arbeiten weist Analogien zur Digitalisierung der Bauwelt auf. Im Bereich der
Planungswirtschaft hat sich Uber die letzten Jahrzehnte bereits eine Digitalisierung entwickelt, die sich von
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Papierzeichnungen tber CAD-Zeichnungen bis zu BIM-Modellen erstreckte.= Im Bauvertragswesen zeichnen sich
ahnliche Entwicklungen ab: Angefangen bei Papiervertrége (nicht digital), iber Microsoft Word (halb strukturiert)
hin zu Vertragsmodellen (strukturierte Daten).

Parallelitat der Arbeitsmethodenentwicklung
Entwicklung bei Planern
| | Modellbasiertes Planen
Handische Zeichnung CAD |— - BIM -
Planungen | z.B. Revit
Entwicklung bei Anwilten
_ | Digitale
. Papiervertrage Word-Texte ——  Bauvertragsmodelle
| z.B. Accord Project
Nicht digitale Halb-Strukturierte Strukturierte
Informationen Daten Datenmodelle

Um diese digitalen Vertragszwillinge zu erstellen, gentigt es nicht, Flietext in Ublicher Software wie Microsoft
Word oder OpenOffice zu schreiben und in PDF zu konvertieren. Vielmehr ist eine Autorensoftware noétig, die
notwendigen Daten modelliert. Ein Beispiel hierfir ist das ,Accord-Project” als Open Source Ldsung, die solche
Modellierungssoftware fur die juristische Praxis entwickelt. Diese Modelle werden aktuell haufig fir eine
prozessorientierte Abwicklung mit Smart Contracts (s.0.) angewandt. Durch diese Arbeitsweise entsteht eine
strukturierte Datenbasis, die auch fir KI-Systeme effektiv verwendet werden kann.=

Zentrale Elemente sind hierbei Retrieval-Augmented Generation (RAG-Systeme), Vektordatenbanken und
Wissensgraphen. Mit diesen drei Kerntechnologien ist es heute bereits moglich, Bauvertrage und ihre Anlagen flr
KI-Anwendungen vorzubereiten und den Inhalt kontextsensitiv abfragbar zu machen.= Im Baukontext kénnen so
zwei Digitalisierungsstrome zusammenkommen: Bauvertrage als digitales Modell und BIM-Modelle als
Représentation des Bau-Solls. Beides zusammen sind eine ideale Grundlage, um Kl-Anwendungen zu realisieren.

Hierbei kann zwischen unterschiedlichen Arten von Kl-Anwendungen unterschieden werden, die sich insbesondere
in der Autonomie unterscheiden.» Typische Beispiele sind:

+ Kl-Assistenten, die in einem Chat oder einer Konversation Fragen beantworten.
+ KIl-Agenten, die daruiber hinaus Uber eine eigene Handlungsfahigkeit mit sogenannten , Tools* verfugen.

Der ,sprechende Vertrag“ ist ein Beispiel fir einen Kl-Assistenten. Ausgestattet mit dem Bauvertrag und seinen
Anlagen als Wissen kann er in einem RAG-System Antworten zu allen Fragen beantworten.

Die Terminabwicklung hingegen ware ein Kl-Agent, da er nicht nur eine reine Informationsquelle ist, sondern auch
weitere Tools nutzt, um Verzdgerungen zu identifizieren (z.B. mit Bautagesberichten) und zu kommunizieren sowie
Terminanpassungen zu tatigen (z.B. mit einer Terminmanagementsoftware).
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X. Folgerungen fir die Praxis

Die Interpretation der Bauvertrdge als digitale Modelle erleichtert das Verstandnis aktueller Entwicklungen im
Bauvertragswesen. Der Vertrag ist hiernach eine Modellplattform, mit der diverse Anwendungen umgesetzt werden
kénnen, die typischerweise im Vertrag geregelt werden. Sowohl Erfullung wie auch Nichterfullung von
Vertragsleistungen kénnen hierdurch automatisiert umgesetzt werden. Die Digitalisierung des Vertragswesens wird
Vertrage in der bisherigen analogen Form zunehmend ersetzen. Die modellbasierte Sicht hilft dabei, Vertrage
besser zu verstehen, zu gestalten und auch zu administrieren.

Der zu erwartende grof3e Einfluss von Kl auf das Vertragswesen wird ergédnzend dazu fuhren, dass sich die Arbeit
des Vertragsjuristen im Bauwesen sehr schnell verandert. Er wird zunehmend mit vorgeschlagenen
Standard-Bauvertragsmodellen konfrontiert werden, die mit diversen weiteren Modelldaten automatisiert verknupft
werden konnen. Standardisierte Vorgehensweisen werden die individuelle Vertragsgestaltung weitestgehend
ersetzen. Auch die Anwendung der oft in diversen Dokumenten verstreuten Informationen aus Bauvertrdgen
werden erleichtert und fur Baubeteiligte aus unterschiedlichen Disziplinen und unterschiedlichen Nationen durch
Sprachmodelle verstandlich werden. Im Ergebnis wird eine deutliche Effektivitatssteigerung, eine bessere
Verstandlichkeit und eine Kostenersparnis im Bauvertragswesen stehen, dabei weniger Konflikte und eine
zunehmende Automatisierung des Vertragswesens festzustellen sein. Modellbasierte Bauvertrdge haben auch das
Potenzial, die oft attestierte ,Sprachverwirrung am Bau“ aufzuheben.
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