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Die Bedeutung von Baulasten und ihre (Rechts-)Folgen werden in der Baurechtspraxis oft unterschéatzt. Dies
beginnt bereits damit, dass in Grundstickskaufvertrdgen zwar der Inhalt des Grundbuches umfassend
wiedergegeben wird, zu mdoglichen Baulasten jedoch oftmals lediglich der Hinweis erfolgt, dass eine
.Einsichtnahme in das Baulastverzeichnis nicht erfolgt ist*. Stellt sich dann nach dem Kauf jedoch z.B. heraus,
dass auf dem bislang unbebauten Kaufgrundstiick zugunsten eines Nachbargrundstiicks eine Baulast fur 30
Pkw-Stellplatze eingetragen ist, kommt spatestens die Frage auf, wie eine Baulast entsteht, welche Folgen sie
entfaltet und wann ein Léschungsanspruch zugunsten des belasteten Eigentiimers besteht.

Die Vorschriften betreffend die Zulassigkeit von Baulasten sind — soweit geregelt — Bestandteil der jeweiligen
Landesbauordnungen. Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf den Vorschriften der BauO NRW. Da
diese wiederum auf den Regelungen der Musterbauordnung (8 83 MBO)L beruhen, sind die Unterschiede in den
jeweiligen Landesbauordnungen zwar zu beachten, jedoch nicht allzu grof3.

A. Entstehung einer Baulast

Gem. §83 Abs.1 Satz1l BauO NRW kann ein Grundstiickseigentimer durch Erklarung gegentber der
Bauaufsichtsbehérde eine offentlich-rechtliche Verpflichtung zu einem sein Grundstiick betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen ubernehmen, soweit sich diese Verpflichtung nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen
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Vorschriften ergibt.

Diese Erklarung muss dabei von samtlichen (Mit-)Eigentimern des betroffenen Grundstiicks abgegeben
werden, ebenso (8 83 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW) von einem gegebenenfalls betroffenen Erbbauberechtigten.
Nicht hingegen bedarf es hierzu einer entsprechenden Erklarung eines etwaig betroffenen
NieRbrauchberechtigten.

. Form

Gem. 8§ 83 Abs. 2 BauO NRW bedarf die Baulasterklarung der Schriftform; die Unterschrift muss dabei 6ffentlich
beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder vor ihr anerkannt werden.

Wird die Erklarung durch einen Bevollméchtigten abgegeben, muss bereits die Vollmacht gem. § 129 Abs. 1
Satz 1 BGB schriftlich abgefasst und die Unterschrift des Vollmachtgebers beglaubigt sein.2

ll. Adressat und Eintragung

Bei der Baulasterklarung handelt es sich um eine (amts-)empfangsbedirftige Willenserklarung, die erst mit
Zugang bei der Bauaufsichtsbehdrde wirksam wird. Ein Widerruf der Erklarung ist daher nur vor oder gleichzeitig
mit dem Zugang der Erklarung moglich (8 130 Abs. 1 Satz 2 BGB analog).

Die Baulast selbst wird jedoch erst mit der Eintragung in das Baulastverzeichnis wirksam (vgl. § 83 Abs. 1 Satz 2

BauO NRW).

lll. Anfechtung der Baulasterklarung

Eine Anfechtung der Verpflichtungserklarung analog §8 119 ff. BGB ist nicht mdglich. Dies wiirde dem 6ffentlich-
rechtlichen Sicherungszweck der Baulast widersprechen, wonach die Behorde die alleinige Verfilgungsmacht
Uber den Fortbestand der Baulast haben soll.2

Eine Anfechtung der Verpflichtungserklarung wegen arglistiger Tauschung (8 123 BGB analog) ist zwar
grundsatzlich moglich. Da Adressat der Baulasterklarung die Bauaufsichtsbehorde ist, misste jedoch diese
getauscht oder die Tauschung durch einen Dritten gekannt haben bzw. musste diese kennen.% Diese
Konstellation dirfte eher selten vorliegen.
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B. Inhalt
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Baulasten kdnnen einen bauordnungsrechtlichen Inhalt haben (Zufahrtsbaulast [§ 4 Abs. 1 BauO NRW],
Vereinigungsbaulast [§4 Abs.2 BauO NRW], Anbaubaulast [§6 Abs.1 Satz2b BauO NRW],
Abstandsflachenbaulast [§ 6 Abs. 2 BauO NRW], Abbruchsicherung von Bauteilen [§ 15 Abs. 2 BauO NRW]
oder Stellplatzsicherung [8 51 Abs. 3 BauO NRW]). Ebenso gibt es Baulasten mit einem planungsrechtlichen
Inhalt (Mehrverzichtserklarung [8 32 BauGB], Festsetzungsanerkenntnis [§33 Abs.1 Nr.3 BauGB],
Verdulerungsverbot, Nutzungsfestschreibung und Ruckbauverpflichtung bei privilegierten Vorhaben [§ 35

BauGB]).

|. Zulassigkeit einer Vorratsbaulast

Grundsatzlich erfolgt die Eintragung einer Baulast, um die Genehmigungsvoraussetzungen fir ein konkretes
Bauvorhaben zu erfilllen. Die Eintragung einer Baulast kann jedoch auch fir erst in Zukunft in Aussicht
genommene Bauvorhaben zuldssig sein (sogenannte Vorratsbaulast).2 So kann eine Zufahrtsbaulast fir ein
rickwartiges Grundstiick eingetragen werden, ohne dass dabei ein konkretes Vorhaben in Rede steht,S oder
eine Stellplatzbaulast zugunsten einer sich erst in einigen Jahren (aufgrund einer Geschéftsaufgabe)
abzeichnenden Nutzungsanderung.”

Zulassigkeitsvorrausetzung fir eine Vorratsbaulast ist jedoch, dass die Erforderlichkeit der Baulast nicht von
vornherein ausgeschlossen ist. Dies kann z.B. bei der Eintragung einer Vereinigungsbaulast der Fall sein, wenn
der insoweit geltende Bebauungsplan fir das begunstigte Grundstick eine Grinflache festsetzt, eine
Plananderung nicht ersichtlich ist und auch die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme zur
Bebauung des Grundstiickes nicht vorliegen.& Gleiches gilt, soweit iber eine Baulast eine zuklinftige, jedoch
rein hypothetische Nutzung des Grundstiicks ermdglicht werden soll, die selbst vom Beglinstigten nicht ernsthaft
ins Auge gefasst wird.2

Il. Zulassigkeit einer Vereinigungsbaulast

Eine Vereinigungsbaulast hat zur Folge, dass die hiervon erfassten Grundstiicke bauordnungsrechtlich als ein
Grundstiick zu qualifizieren sind. Die Eintragung einer Vereinigungsbaulast ist erforderlich, wenn ein Gebaude
auf mehreren Grundstticken errichtet werden soll.

MafRgeblich ist insoweit zundchst der (Buch-)Grundstiicksbegriff im birgerlich-rechtlichen Sinne. Dies bedeutet,
dass ein (einheitliches) Grundstiick vorliegt, wenn ein rdumlich genau abgegrenzter Teil der Erdoberflache im
Bestandsverzeichnis des Grundbuchs unter einer laufenden Nummer eingetragen ist. Dies gilt dann ohne
Rucksicht darauf, in welcher Weise die Nutzung stattfindet und ob eine wirtschaftliche Einheit mit anderen
Grundstiicken besteht. Gem. §4 Abs.2 BauO NRW ist die Errichtung eines Gebdudes auf mehreren
Grundstiicken in diesem Sinne nicht zulassig. Durch die Eintragung einer Vereinigungsbaulast und ihre o.g.
Rechtsfolge wird diesen Anforderungen entsprochen.

Weit verbreitet ist insoweit die Praxis, dass eine Vereinigungsbaulast ohne eine Uberbauung im vorgenannten
Sinne  eingetragen  wird, damit keine weiteren Baulasten (Zufahrtsbaulast, Stellplatzbaulast,
Abstandsflachenbaulast) zur Realisierung eines Vorhabens auf den von der Vereinigungsbaulast erfassten
Grundstiicken eingetragen werden missen. Dies ist jedoch nicht Sinn und Zweck einer Vereinigungsbaulast und
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daher unzulassig.

Besteht jedoch bereits eine Vereinigungsbaulast oder ist diese aufgrund einer Uberbauung einzutragen, sind
weitere Baulasten im vorgenannten Sinne nicht erforderlich.

C. Rechtsfolgen einer eingetragenen Baulast

Mit der Eintragung in das Baulastverzeichnis wird die Baulast wirksam und entfaltet Rechtsfolgen. Diese sind
sowohl in zivilrechtlicher, als auch in 6ffentlich-rechtlicher Hinsicht zu betrachten.

|. Zivilrechtliche Folgen

In der Praxis ist das (Fehl-)Verstandnis weit verbreitet, dass der ,Baulastbeglinstigte” aus der eingetragenen
Baulast eigene Rechte herleiten kann. Dies
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ist jedoch insoweit unzutreffend, als die Baulast lediglich im Verhaltnis zwischen der Bauaufsichtsbehérde und
dem ,Baulastverpflichteten* zustande kommt, somit auch nur in diesem Rechtsverhdltnis unmittelbare
Wirkungen entfaltet.

Eine eingetragene Baulast entfaltet fiir das Zivilrecht jedoch insoweit mittelbare Rechtsfolgen, als es dem
.Baulastverpflichteten“ aufgrund von Treu und Glauben verwehrt ware, dem ,Baulastbegunstigten“ die von der
Baulast abgedeckte Nutzung seines Grundstiickes zu untersagen. Ist jedoch der ,Baulastbegiinstigte* nicht
bereit, fir die Nutzung des von der Baulast erfassten Grundstiicks ein angemessenes Entgelt zu zahlen, ist eine
Treuwidrigkeit im vorgenannten Sinne nicht mehr gegeben, so dass der ,Baulastverpflichtete” zivilrechtlich dem
~Baulastbegtinstigten“ die von der Baulast erfasste Nutzung untersagen kann. 10

VerstoRt der ,Baulastverpflichtete” gegen den Inhalt der eingetragenen Baulast, kann der ,Baulastbegiinstigte*
zudem bei der Bauaufsichtsbehorde einen Antrag auf ordnungsbehdrdliches Einschreiten stellen. Hierbei hat
dieser jedoch lediglich einen Anspruch auf ermessensfehlerfreie Entscheidung Uber diesen Antrag. Auf einen
Verstol3 gegen eine durch Baulast ibernommene Verpflichtung kann sich der Nachbar dabei auch nur berufen,
wenn sich der Inhalt der Baulast auf eine Regelung mit nachbarschiitzendem Charakter bezieht.11

Il. Folgen einer Vereinigungsbaulast

Eine Vereinigungsbaulast hat zur Folge, dass die Eigentimer der von ihr erfassten Grundstiicke im Verhaltnis
zueinander den Nachbarschutz verlieren, den das Bauordnungsrecht gewahrt.12

In der Baurechtspraxis fuhrt dies z.B.zu Fallgestaltungen, in denen zu einem spateren Zeitpunkt die
Abstandsflachen eines Neubauvorhabens auf dem von der Vereinigungsbaulast erfassten Nachbargrundstiick
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liegen oder notwendige Stellplatze eines Neubauvorhabens auf dem anderweitigen Grundstiick nachgewiesen
werden, ohne dass der betroffene Eigentimer hiervon Kenntnis erlangt hat. Die hiermit entstehenden Nachteile
des Dbetroffenen Grundstiickseigentiimers sind offentlich-rechtlich im Hinblick auf die vorgenannte
Rechtsprechung nicht zu beanstanden und kénnen allenfalls zivilrechtlich verfolgt werden.

Auch ist bei der Vereinigungsbaulast zu berilcksichtigen, dass der vorgenannte Grundstiicksbegriff, der
insbesondere auch im Bauplanungsrecht gilt, durch eine Vereinigungsbaulast nicht verandert werden kann.13
Bezugspunkt fur die GRZ-Berechnung oder die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten
Mindestgrundstiicksgrof3e bleibt daher weiterhin das (Buch-)Grundstick. Durch eine eingetragene
Vereinigungsbaulast kénnen gegebenenfalls aber die tatsachlichen Voraussetzungen fur die Erteilung einer
Befreiung (z.B. von der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe) gem. § 31 Abs. 2 BauGB geschaffen
werden.

lll. Vorhaben- oder Grundsticksbezogenheit einer Baulast

In der Regel wird eine Baulast zur Ermoglichung eines konkreten Bauvorhabens eingetragen. Wird dann einige
Jahre spater eine Anderung vorgenommen, stellt sich stets die Frage, ob dies von der eingetragenen Baulast
gedeckt ist, z.B., ob die anlasslich der Errichtung eines Einfamilienhauses eingetragene Zufahrtsbaulast auch
den Abriss und Neubau eines Birogebaudes oder die zugunsten eines Flachdachbungalows eingetragene
Abstandsflachenbaulast die Aufstockung des Geb&audes mit einem Satteldach abdeckt.

1. Abgrenzung Rechtsfolge

In diesen Féllen ist zu ermitteln, ob der Inhalt einer Baulast lediglich als vorhabenbezogen zu qualifizieren ist,
also nur der Sicherung des konkreten Bauvorhabens dient, das Anlass flr die Eintragung war. Konsequenz
einer vorhabenbezogenen Auslegung ware, dass bauliche Anderungen, Nutzungsanderungen oder eine
Neuerrichtung von der eingetragenen Baulast nicht gedeckt sind, sondern vielmehr die Eintragung einer neuen
Baulast erfordern. Alternativ ware der Inhalt der Baulast grundstiicksbezogen auszulegen. In diesem Fall ist die
Baulast zugunsten des Baugrundstiicks eingetragen und deckt daher auch bauliche Anderungen,
Nutzungsanderungen
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oder auch eine Neuerrichtung ab. Die Eintragung einer neuen Baulast ist dann nicht erforderlich.

2. Entwicklung in der Rechtsprechung

Die Rechtsprechung war zu dieser Frage lange Zeit uneinheitlich. Zum Teil wurde insoweit die Auffassung
vertreten, dass Baulasten grundséatzlich vorhabenbezogen auszulegen sind.4 Zum Teil wurde entschieden, dass
Baulasten in der Regel vorhabenbezogen auszulegen sind.l> Nach neuerer Rechtsprechung ist der
vorbezeichnete Inhalt unter verstandiger Wirdigung der konkreten Baulast zu ermitteln.l6 Wichtigster
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AnknUpfungspunkt ist dabei der schriftliche Inhalt der Baulast. Soll eine Baulast nur einem bestimmten Vorhaben
dienen, bedarf dies aber einer unmissverstandlichen und konkreten Bezeichnung.LZ Nicht ausreichend ist es
somit, wenn ein Bauvorhaben lediglich Anlass fiir die Baulasteintragung war.18

Im Hinblick auf diese Rechtsprechung Uberrascht zundchst der Leitsatz in einem jungeren Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Minster, wonach eine Baulast, die im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens fir
die ErschlieBung eines konkreten zur Genehmigung stehenden Vorhabens Ubernommen wird, um dessen
Genehmigungsfahigkeit herzustellen, regelhaft dahin auszulegen sei, dass sie nur auch dieses konkrete
Bauvorhaben sichern soll, jedenfalls aber nur den Verkehr zu sichern bestimmt ist, der durch die typische
Nutzung des genehmigten Vorhabens entsteht. Aus der Urteilsbegrindung ergibt sich diese abstrakte ,Regel”

jedoch nicht, weil das Oberverwaltungsgericht vielmehr hervorhebt, dass eine Vorhabenbezogenheit der zu
beurteilenden Baulast sich daraus ergibt, dass u.a. in der Verpflichtungserklarung das geplante Vorhaben
einschliel3lich des mit Datum exakt bezeichneten Bauantrages in Bezug genommen wird, verbunden mit dem
Hinweis, dass fiir dessen Realisierung die Ubernahme der Baulast erforderlich ist. Dies deckt sich wiederum mit
der bisherigen Rechtsprechung, wonach sich eine Vorhabenbezogenheit durch die ausdriickliche Bezugnahme
auf konkrete Plane ergeben kann.12

Ist folglich eine Stellplatzbaulast zugunsten eines bestimmten Flurstiicks eingetragen, erfasst dies auch den
Abriss und Neubau eines Birogebaudes. Ist hingegen in einer Zufahrtsbaulast eine Konkretisierung im
vorgenannten Sinne zugunsten eines Einfamilienhauses erfolgt, misste bereits bei einer Nutzungsanderung in
ein Burogebaude eine neue Baulast eingetragen werden, worauf der beginstigte Grundstiickseigentiimer
(Bauherr) in der Regel keinen Anspruch hat.

3. Reichweite Baulast bei Gesetzesdnderung

Ebenso kann sich die Frage stellen, ob der Inhalt einer eingetragenen Baulast auch dann greift, wenn nach
Eintragung der Baulast erfolgte Anderungen der Rechtslage (z.B. neue Bebauungsmoglichkeiten durch die
Anderung von § 6 Abs. 6 BauO NRW (ehemaliges Schmalseitenprivileg), Neuaufstellung oder Anderung eines
Bebauungsplanes) eine anderweitige Ausnutzung des Baugrundstiicks ermdéglichen, die sich jedoch nachteilig
fur das Grundstiick des ,Baulastverpflichteten“ auswirken.

Ergibt die Auslegung des Inhalts einer Baulast, dass diese als grundstiicksbezogen zu qualifizieren ist, ist diese
auch bei derartigen Anderungen anwendbar. Eine Beschrankung des Inhalts einer Baulast auf
Bebauungsmdoglichkeiten, die zum Zeitpunkt der Eintragung der Baulast bestanden, wirde vielmehr einer
ausdriicklichen Beschrankung des Inhalts der Baulast im vorgenannten Sinne erfordern.22

D. Erl6schen der Baulast

Gem. 8§83 Abs.3 Satzl BauO NRW geht die Baulast durch schriftichen, im Baulastverzeichnis zu
vermerkenden Verzicht der Bauaufsichtsbehorde unter. Auf Antrag des Grundstlickseigentimers ist der Verzicht
zu erklaren, wenn ein offentliches
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Interesse an der Baulast nicht mehr besteht, § 83 Abs. 3 Satz 2 BauO NRW.

|. Entfallen des 6ffentlichen Interesse an einer Baulast

Ein Entfallen des o6ffentlichen Interesses an einer eingetragenen Baulast kann z.B. dann eintreten, wenn bei
einer eingetragenen Anbaubaulast im Sinne von § 6 Abs. 1 Satz 2b BauO NRW das grenzstédndige Gebaude
errichtet wird und dieses die vom Gesetzgeber geforderte Anbausicherung Gibernimmt. Das 6ffentliche Interesse
an einer Vereinigungsbaulast entfallt, soweit die betroffenen Grundstiicke im Grundbuch unter einer laufenden
Nummer vereinigt werden. Eine Baulast zur Sicherung der Voraussetzungen des § 35 BauGB ist ebenso nicht
mehr erforderlich, soweit durch die Errichtung von weiteren Gebduden das streitgegenstandliche Grundstiick
dem Innenbereich (8 34 BauGB) zuzurechnen ist.

ll. Loschungsanspruch bei nichtiger Baulast

Ebenso ist eine eingetragene Baulast zu ldschen, soweit diese nichtig ist, z.B. aufgrund einer fehlenden
Mitwirkungshandlung des Baulastgebers, auch wenn dieser sich zwar privatrechtlich zur Baulastbestellung
verpflichtet, jedoch selbst keine Baulasterklarung abgegeben hat.2L

1. Fehlende Bestimmtheit

Eine Nichtigkeit der eingetragenen Baulast ist auch dann gegeben, wenn der Inhalt der Baulast zu unbestimmt
ist. Zumindest durch eine Auslegung entsprechend 8§ 133, 157 BGB muss die konkrete Belastung des
Grundstiicks ermittelt werden kdnnen. Entscheidend ist hierbei der wirkliche Wille der Beteiligten. Ein striktes
Festhalten an der buchstablichen Erklarung ist dabei nicht geboten. Mal3stab ist insoweit der objektive
Empfangerhorizont der Baulast, also aus Sicht der Bauaufsichtsbehorde.22 Ein fir die Baulasteintragung
erforderlicher Lageplan muss dabei nicht alle Vorgaben des § 18 BauPrufvVO NRW erfiillen.28 Notwendig sind
lediglich diejenigen Angaben, die fiir die Ermittlung des Inhaltes der Baulast erforderlich sind.

2. Notwendiger Inhalt einer Stellplatzbaulast

Betrifft eine Stellplatzbaulast sogenannte gefangene Stellplatze, die keinen direkten Kontakt zur offentlichen
Verkehrsflache besitzen, muss die Stellplatzbaulast zugleich eine Zufahrtsbaulast einschliel3en. Daflr muss sie
nicht nur ein Zu- und Abfahrtsrecht gewéhren, sondern hinreichend bestimmt regeln, wo sich die freizuhaltenden
Zufahrts- bzw. Abfahrtsflachen befinden. Dies kann durch eine textliche Beschreibung der Flachen oder durch
eine zeichnerische Darstellung erfolgen. Ein diesbeziglicher Bestimmtheitsverstofd fiihrt ebenfalls zur
Gesamtnichtigkeit der Stellplatzbaulast.22
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3. Anderung Bauplanungsrecht durch Baulast

In der Praxis anzutreffen sind oftmals Baulasten, durch die das fir ein Grundstiick geltende Bauplanungsrecht,
das sich eigentlich aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder aus § 34 BauGB ergibt, verandert wird,
z.B. durch eine Baulast, wonach nur bestimmte Warensortimente auf einem Grundstick verduRert werden
durfen. Dies ist insoweit bedenklich, als Baulasten planungsrechtliche Vorschriften weder verdréangen, aufheben
oder andern dirfen.22 Baulasten im Planungsrecht finden vielmehr ihre Anwendung, um den rechtlichen
Rahmen auszufillen.28

Eine Baulast, durch die die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines Grundstiicks beschrankt wird, dirfte daher
nicht zuléssig sein, wenngleich dies in der Vergangenheit zum Teil vertreten wurde.2Z

Es stellt sich dann weiter die Frage, ob hieraus auch ein Ldschungsanspruch des betroffenen
Grundstiickseigentimers erwachst. Zu bericksichtigen ist insoweit zunachst, dass es sich bei der
Baulasteintragung um einen Verwaltungsakt handelt.28 Ist die Baulast daher ,nur® rechtswidrig, wird sie mit
Ablauf der Rechtsmittelfrist bestandskraftig. Anders ist dies bei einer Nichtig-

Johlen: Baulasten in der Baurechtspraxis - BauR 2018 Heft 9 - 1364<<

keit, die auch nach Ablauf der Rechtsmittelfrist zu einem Ldschungsanspruch des betroffenen
Grundstiickseigentimers fuihrt. Nach § 44 Abs. 1 VwViG NRW ist ein Verwaltungsakt jedoch erst nichtig, soweit
er an einem besonders schwerwiegenden Fehler leidet und dies bei verstandiger Wurdigung aller in Betracht
kommender Umstande offensichtlich ist.

Zum Teil wird insoweit in der Rechtsprechung vertreten, dass eine offensichtliche Rechtswidrigkeit einer Baulast,
mit der die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen eines Grundstticks verandert werden, nicht besteht.22
Gegen diese Betrachtung spricht jedoch, dass Gesetzesgrundlage fir die Eintragung einer Baulast eine
Regelung des Landesrechts ist, die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit sich jedoch aufgrund der
gesetzgeberischen Zustandigkeit ausschlief3lich aus den bestehenden bundesrechtlichen Regelungen (BauGB,
BauNVO) ergeben kann. Es dirfte sich daher in diesem Fall um einen ,offensichtlichen Rechtsverstof3"
handeln, weshalb eine Nichtigkeit von ,das Bauplanungsrecht verandernden Baulasten“ gegeben ist. Auch
nach Ablauf der Rechtsmittelfrist besteht in diesem Fall somit ein Ldschungsanspruch des belasteten
Grundstiickseigentimers.

- Der Autor ist Fachanwalt fir Verwaltungsrecht in der Kanzlei Lenz und Johlen Rechtsanwélte Partnerschaft mbB in KéIn.

Musterbauordnung, Fassung November 2002, zuletzt geandert durch Beschluss der Bauministerkonferenz v. 13.05.2016.

VG Kéln, Urt. v. 19.04.2011 — 2 K 5712/07, juris.

VGH Mannheim, Urt. v. 13.06.1984 — 3 S 696/84, NJW 1985, 1723 [VGH Baden-Wiirttemberg 13.06.1984 - 3 S 696/84].
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